
ทรัพย์สินท่ีอยู่ในข่ายชําระภาษี

ทีด่นิ หมายถึง พ้ืนดิน และพ้ืนท่ีท่ีเป็นภูเขาหรือ

ท่ีมีนํ้ าดว้ย

ส่ิงปลูกสร้าง หมายถึง โรงเรือน อาคาร ตึก

หรือส่ิงปลูกสร้างอยา่งอ่ืนท่ีบุคคลอาจเขา้อยูอ่าศยั หรือ

ใชส้อยได้ หรือท่ีใชเ้ป็นท่ีเกบ็สินคา้หรือประกอบการ

และใหห้มายความรวมถึงหอ้งชุด หรือแพท่ีบุคคลใชเ้ป็น

ท่ีอยูอ่าศยัไดห้รือมีไวเ้พ่ือหาประโยชน์ดว้ย

ห้องชุด หมายความวา่ หอ้งชุดตามกฎหมายวา่ดว้ย

อาคารชุดท่ีไดอ้อกหนงัสือแสดงกรรมสิทธ์ิหอ้งชุดแลว้

ผู้เสียภาษี

หมายถึง บุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคล ซ่ึงเป็นเจา้ของ

ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง หรือเป็นผูค้รอบครอง หรือทาํ

ประโยชน์ในท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างอนัเป็นทรัพยสิ์นของรัฐ

และหมายความรวมถึง ผูมี้หนา้ท่ีชาํระภาษีแทนผูช้าํระภาษี

ทั้งน้ีผูซ่ึ้งเป็นเจา้ของท่ีดินหรือครอบครองท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง

อยูใ่นวนัท่ี 1 มกราคมของปีใด เป็นผูมี้หนา้ท่ีเสียภาษีสาํหรับปี

นั้น

ฐานภาษี

ฐานภาษี คือ มูลค่าทั้งหมดของท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้าง

ท่ีดิน : ขนาดพ้ืนท่ี (ตารางวา) x ราคาประเมินทุนทรัพย์

(บาทต่อตารางวา)

ส่ิงปลูกสร้าง / หอ้งชุด : ขนาดพ้ืนท่ี(ตารางเมตร) x

ราคาประเมินทุนทรัพย์ (บาทต่อตารางเมตร)

ส่ิงปลูกสร้าง : ตอ้งหกัค่าเส่ือมตามอตัราท่ีกาํหนด

อัตราภาษี

อัตราภาษจีาํแนกตามการใช้ประโยชน์

ประเภททีด่นิและ

ส่ิงปลูกสร้าง

มูลค่า

(ล้านบาท)

อัตราภาษี

(ร้อยละ)

เกษตรกรรม

(บุคคลธรรมดาเป็น

เจา้ของ)

ไม่เกิน 75 0.01

เกิน 75 - 100 0.03

เกิน 100 - 500 0.05

เกิน 500 – 1,000 0.07

เกิน 1,000 ข้ึนไป 0.10

เกษตรกรรม

(นิติบุคคลเป็น

เจา้ของ)

ไม่เกิน 75 0.01

เกิน 75 - 100 0.03

เกิน 100 - 500 0.05

เกิน 500 – 1,000 0.07

เกิน 1,000 ข้ึนไป 0.10

ทีอ่ยู่อาศัยหลังหลัก

(บุคคลธรรมดามีช่ือ

อยูใ่นทะเบียนบา้น

ตามกฎหมายใน

วนัท่ี 1 มกราคม

ของปีภาษีนั้น)

ไม่เกิน 25 0.03

เกิน 25 -50 0.05

เกิน 50 ข้ึนไป 0.10

ทีอ่ยู่อาศัยหลังอ่ืน ๆ ไม่เกิน 50 0.02

เกิน 50 - 75 0.03

เกิน 75 - 100 0.05

เกิน 100 ข้ึนไป 0.10

ประเภททีด่นิและ

ส่ิงปลูกสร้าง

มูลค่า

(ล้านบาท)

อัตราภาษี

(ร้อยละ)

1.อ่ืน ๆ ไม่เกิน 50 0.3

2.ทีด่นิหรือส่ิงปลูกสร้าง

ทีท่ิง้ไว้ว่างเปล่าหรือ

ไม่ได้ทาํประโยชน์ตาม

ควรแก่สภาพ (เสียเพิม่

0.3% ทุก 3 ปี แต่รวม

แล้วไม่เกิน 3% )

เกิน 50 - 200 0.4

เกิน 200 – 1,000 0.5

เกิน 1,000 -5,000 0.6

เกิน 5,000 ข้ึนไป 0.7

ขั้นตอนการชําระภาษี

ภายในเดือนกุมภาพนัธ์ แจง้การประเมินภาษี โดยส่งแบบ

ประเมินภาษีใหแ้ก่ผูเ้สียภาษี

ภายในเดือนเมษายน ผูเ้สียภาษีชาํระภาษีตามแบบแจง้การ

ประเมินภาษี

ภายในเดือนพฤษภาคม ใหอ้งคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินมี

หนงัสือแจง้เตือนผูเ้สียภาษีท่ีมีภาษีคา้งชาํระ

ภายในเดือนมิถุนายน ใหอ้งคก์รปกครองส่วนทอ้งถ่ินแจง้

รายการภาษีคา้งชาํระใหส้าํนกังานท่ีดิน หรือสาํนกังานท่ีดิน

สาขา เจา้ของจะไม่สามารถทาํนิติกรรมใดๆ ได้





เบีย้ปรับและเงนิเพิม่

 กรณีท่ีผูเ้สียภาษีมิไดช้าํระภาษีภายในกาํหนด ใหเ้สียเบ้ีย

ปรับร้อยละ 40 ของจาํนวนภาษีคา้งชาํระ เวน้แต่ชาํระภาษีก่อน

ไดรั้บหนงัสือแจง้เตือน ใหเ้สียเบ้ียปรับร้อยละ 10 ของจาํนวน

ภาษีคา้งชาํระ

 กรณีท่ีผูเ้สียภาษีมิไดช้าํระภาษีภายในเวลาท่ีกาํหนดใหเ้สีย

เงินเพ่ิมร้อยละ 1 ต่อเดือนของจาํนวนภาษีคา้งชาํระเศษของ

เดือนใหน้บัเป็นหน่ึงเดือน

บทกําหนดโทษ

 ผูใ้ดขดัขวางการปฏิบติัหนา้ท่ีของพนกังานสาํรวจ

ตอ้งระวางโทษจาํคุกไม่เกินหกเดือน หรือปรับไม่เกิน

หน่ึงพนับาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ

 ผูใ้ดไม่แจง้การเปล่ียนแปลงการใชป้ระโยชน์ท่ีดินหรือ

ส่ิงปลูกสร้าง ภายใน 60 วนั นบัแต่วนัท่ีมีการเปล่ียนแปลง

ตอ้งระวางโทษปรับไม่เกินหน่ึงหม่ืนบาท

 ผูใ้ดแจง้ขอ้ความอนัเป็นเทจ็หรือนาํพยานหลกัฐานอนัเป็น

เทจ็มาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียงการเสียภาษี ตอ้งระวางโทษจาํคุก

ไม่เกินสองปี หรือปรับไม่เกินส่ีหม่ืนบาท หรือทั้งจาํทั้งปรับ

 ถา้ผูเ้สียภาษีมิไดช้าํระภาษีคา้งชาํระ เบ้ียปรับและเงินเพ่ิม

ภายในเวลาท่ีกาํหนดไวใ้นหนงัสือแจง้เตือน เม่ือพน้ 90 วนั

นบัแต่วนัท่ีไดรั้บหนงัสือแจง้เตือนดงักล่าว แลว้ใหผู้บ้ริหาร

ทอ้งถ่ินมีอาํนาจออกคาํสัง่เป็นหนงัสือยึด อายดั และขาย

ทอดตลาดทรัพยสิ์นของผูเ้สียภาษี

ทรัพย์สินท่ีได้รับการยกเว้น (บุคคลธรรมดา)

 กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีเจา้ของใชป้ระโยชน์

ในการประกอบเกษตรกรรม อยูอ่าศยัในเขตองคก์รปกครอง

ส่วนทอ้งถ่ินใด ใหไ้ดรั้บการยกเวน้มูลค่าของฐานภาษีรวมกนั

ไม่เกิน 50 ลา้น

 กรณีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างท่ีเจา้ของ ใชเ้ป็นท่ีอยูอ่าศยั

และมีช่ืออยูใ่นทะเบียนบา้นในวนัท่ี 1 มกราคม ของปีภาษีนั้น

ใหไ้ดรั้บการยกเวน้มูลค่าของฐานภาษีไม่เกิน 50 ลา้นบาท

 กรณีท่ีเจา้ของส่ิงปลูกสร้าง แต่ไม่ไดเ้ป็นเจา้ของท่ีดิน และ

ใชส่ิ้งปลูกสร้างเป็นท่ีอยูอ่าศยัและมีช่ืออยูใ่นทะเบียนบา้นใน

วนัท่ี 1 มกราคม ของปีภาษีนั้น ใหไ้ดรั้บการยกเวน้มูลค่าของ

ฐานภาษีไม่เกิน 10 ลา้นบาท

สาระสําคญัทีค่วรทราบ

 กรณีท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีท้ิงไวว้า่งเปล่าหรือไม่ทาํ

ประโยชน์ตามสมควรแก่สภาพเป็นเวลา 3 ปี ติดต่อกนัจะเสีย

ภาษีเพ่ิมข้ึนอีกร้อยละ 0.3 และเพ่ิมข้ึนทุก ๆ 3 ปี แต่จะไม่เกิน

ร้อยละ 3

 มีผลบงัคบัใชต้ั้งแต่วนัท่ี 13 มีนาคม พ.ศ.2562

 เร่ิมใชจ้ดัเกบ็ภาษีตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม พ.ศ.2563

เอกสารแนะนํา

พรบ.ภาษท่ีีดนิและส่ิงปลูกสร้าง

พ.ศ.2562

ประจําปี พ.ศ 2566
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